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Kommuneplantilleeg

Tilleeg nr 40 til
Kommuneplan 2014

Hgje-Taastrup
Kommune



Tillaeg nr. 40 til Kommuneplan 2014 for Hgje-Taastrup Kommune

Baggrund og formal

FEndringer i plan-
grundlaget

Kommuneplanen revideres hvert fjerde ar. Hvis Byradet i den mellemlig-
gende periode gnsker a&ndringer i kommuneplanens indhold, skal der ud-
arbejdes et tillaeg til kommuneplanen.

Omradet er i Kommuneplan 2014 primaert udpeget som stationsnaert
omrade, dog undtaget en mindre del, der er stationsnaert kerneomrade.
Med Fingerplan 2019 blev det muligt at udvide det stationsnaere kerne-
omrade ved Hgje Taastrup Station med udgangspunkt i en maksimal
gangafstand pa 1.000 meter. Forhen kunne det ske med udgangspunkt i
en maksimal gangafstand pa 600 meter. Afgraensningen af de stations-
naere omrader og de stationsnaere kerneomrader sker i den kommunale
planlagning.

Formalet med tillaeg nr. 40 til Kommuneplan 2014 er at udvide det stati-
onsnare kerneomrade ved Hgje Taastrup Station mod sydvest samt give
mulighed for fortaetning og byfunktioner med mere intensiv karakter,
som for eksempel kontorbyggeri over 1.500 m? med regional betydning,
jf. Fingerplan 2019.

Konkret har Hgje-Taastrup Kommune modtaget en ansggning om et
Campus med et stgrre datacenter sydvest for Hgje Taastrup Station.

Byradet har besluttet at udarbejde tillaeg nr. 40 til Kommuneplan 2014,
for at udvide det stationsnaere kerneomrade sydvest for Hgje Taastrup
Station, hvor der findes stgrre uudnyttede arealer. Byradet har samtidig
besluttet at justere plangrundlaget i forbindelse med udarbejdelse af en
ny lokalplan for Campus med tilhgrende datacenter.

Overordnet set udvider Kommuneplantillaeg nr. 40 det stationsnaere ker-
neomrade ved Hgje Taastrup Sydvest samt giver mulighed for planlaeg-
ningen af Campus med tilhgrende datacenter.

Kommuneplantillzeg nr. 40 medfgrer fglgende andringer i Kommuneplan
2014, retningslinjer:

e Justering af retningslinje 2.3 for Stationsnaere omrader og stations-
neere kerneomrader, med en udvidelse af det stationsnaere kerneom-
rade med udgangspunkt i en maksimal gangafstand pa 1.000 meter
fra Hgje Taastrup Station

e Justering af retningslinje 1.2.3 for Raekkefglge i byudvikling ift. at gge
rummeligheden for omrade 2.5. Herudover flyttes noget rummelighed
til erhverv til sidste halvdel af planperioden (2020-2025), da en del af
rummeligheden i fgrste halvdel af planperioden (2014-2019) ikke har
veeret udnyttet

e Justering af retningslinje 4.1.3 for Veje, der tilfgjes en fordelingsvej i
omradet

e Justering retningslinje 4.1.4 for Stier, der tilfgjes gang- og cykelsti
langs ovennaevnte fordelingsvej

e Justering af retningslinje 2.6 for Arealanvendelse i byerne - ramme-
bestemmelser, da der oprettes nye rammeomrader 2264, 2265,
2311, 2312 og 2313. De aflgser rammeomrader 2260, 2261, 2310,
2320 og 2321.



Redeggrelse

Kommuneplantillaeg nr. 40 medfgrer fglgende andringer i Kommuneplan
2014, rammer:

¢ De nye rammebestemmelser giver generelt mulighed for fortzetning
med @gget bebyggelsesprocent og en forenkling af rammebestemmel-
serne

e Rammeomrade 2312 (ny ramme) tilfgjes muligheden for placering af
Campus og et datacenter

e Rammeomrade 2264 og 2311 (nye rammer): muligheden for at an-
vende omradet til bolig fjernes, da rummeligheden til boligformal er
udnyttet

Omradet
Omradet benaevnes ‘Udvidelse af det stationsnaere kerneomrade i Hoje
Taastrup Sydvest'.

Omradet afgraenses af jernbanen og dens afgrening til kombiterminalen,
omradet for Dansk Handicaporganisationers hovedsaede samt Halland,
Skane og Bohus Boulevarder (dog undtagen langtidsparkeringen ved
Hgje Taastrup Station).

Kommuneplan 2014
Omradet er i Kommuneplan 2014 omfattet rammeomraderne:

e 2260 (Essex Park), der udlaegger omradet til blandet bolig og erhverv

e 2261 (Vest for Essex Park), der udlaagger omradet til blandet bolig og
erhverv

e 2310 (Hgje Taastrup By), der udlaegger omradet til erhverv

e 2320 (Kaninbjerget), der udlaegger omradet til erhverv

e 2321 (Matr. Nr. 3k Hgje Taastrup By, Hgje Taastrup), der udlaegger
omradet til erhverv

Omradet er i kommuneplanen udpeget som stationsnaert omrdde, dog
undtaget rammeomrade 2260, der er stationsnaert kerneomrade.

De fulde rammebestemmelser samt omfattede matrikler kan ses pa bilag
1.

2440

2350 2340



Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 giver mulighed for at udvide det stationsnaere kerneom-
rade omkring Hgje Taastrup Station med udgangspunkt i maksimale
gangafstande pa 1.000 meter.

I omradet er der en raekke eksisterende stier. For at styrke adgangen til
omradet for gdende og cyklister for Hgje Taastrup Station, fastlaegger til-
laegget stier langs den planlagte fordelingsvej. Det betyder, at alle omra-
der fra gangbroen pa Hgje Taastrup station kan nds med en maksimal
gangafstand p& 1.000 meter.

Rammebestemmelserne gger generelt bebyggelsesprocenter for de uud-
nyttede dele af det stationsnaere kerneomrade til 110% for den enkelte
ejendom. Dette understgtter hensigten med Fingerplanen om, at de stati-
onsnaere omrader skal udnyttes med taet bebyggelse.

Generelt zendres omradets anvendelsesbestemmelser ikke, da de eksi-
sterende rammebestemmelser giver mulighed for cityerhverv med stor
intensitet af ansatte og besggende. Dog fjernes muligheden for boliger
for rammeomrade 2264 og 2311, da rummeligheden til bolig er udnyttet.

Rammeomrade 2312 vil give mulighed for datacenter og et stgrre Cam-
pus. Datacentret og Campus udggr en samlet virksomhed, da datacen-
trets benyttes af virksomheder og udviklere, der har aktiviteter i Cam-
pus. Campus er samtidig hovedsaede for den virksomhed, der driver da-
tacentret, og vil modtage besggende fra hele landet. Campus er ca.
8.000 etagemeter. Den sggte lokalitet er pt. beliggende i det stations-
naere omrade, men uden for det stationsnaere kerneomrade.

Byfunktioner med mere intensiv karakter, som for eksempel kontorbyg-
geri over 1.500 m? med regional betydning, skal fortrinsvist placeres i
det stationsnaere kerneomrade, jf. Fingerplan 2019. Da Campus er stgrre
end 1.500 m? og vurderes til at have en regional betydning, vurderer
Hgje-Taastrup Kommune, at den samlede virksomhed skal lokaliseres i
det stationsnaere kerneomrade. For at sikre bedst mulig tilgeengelighed
for kollektiv trafik, fastsaettes der i de specifikke rammebestemmelser, at
der i den gstlige del skal etableres indgang for gdende og cyklende.

Samlet set vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at Kommuneplantillaeg nr.
40 er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Zone om Roskilde Lufthavn

Planomradet er beliggende inden for 13 kilometer fra Roskilde Lufthavn. I
Kommuneplan 2014, jf. retningslinje 4.2.8 for Zoner om Roskilde luft-
havn, bgr der ikke etableres anlaeg, der kan tiltreekke fugle inden for en
afstand af 13 km fra en offentlig godkendt Iufthavn. Hvis der planlaegges
for tekniske anlaeg inden for denne zone skal det overvejes om de kan
virke tiltreekkende pa fugle. Roskilde Lufthavn skal i sa fald hgres.

Kommuneplantillaeg nr. 40 giver mulighed for etablering af et datacenter,
hvor, der kan vaere et behov for tilknyttede tekniske anlaeg f.eks. i form
af regnsvandsbassin og vandreservoir, som kan fungere som ngd-kgleka-
pacitet. Det fastsaettes derfor i rammeomrade 2312, at der ved lokalplan-
lzegning skal redeggres for om de tekniske anlaeg kan tiltraekke fugle og
hvilke foranstaltninger man i sa fald vil foretage mod dette samt at Ros-
kilde Lufthavn skal hgres.



Grundvand

Hele Hgje-Taastrup Kommune er udlagt som omrade med saerlige drikke-
vandsinteresser (OSD). Der er ikke udlagt boringsbaere beskyttelsesom-
rader (BNBO) for almene vandforsyninger, hverken inden for planomra-
det eller i hele den sydlige del af Hgje Taastrup by. Naermeste almene
vandforsyning er beliggende mere end 500 meter nordvest og opstrgms
for omradet. Omradet er heller ikke beliggende inden for indvindingsop-
land (I0) eller nitratfelsomt indvindingsomrade (NFI). Omradet er i gvrigt
velbeskyttet af mere end 10 meter tykt lerlag.

Hgje-Taastrup Kommune har i 2014 udarbejdet en samlet grundvandsre-
deggrelse, der omfatter hele kommunens OSD og indvindingsoplande.

Hvis der udarbejdes nye kommuneplantillaeg, hvor der skal ske nyudlaeg
eller en aandret anvendelse, der vurderes at kunne indebaere en vaesent-
lig fare for forurening af grundvandet, skal der udarbejdes en supple-
rende grundvandsredeggrelse for det padgaeldende omrade, jf. Bekendt-
ggrelse nr. 1697 af 21. december 2016 og dertil hgrende 'Vejledning om
krav til kommuneplanlagningen inden for OSD og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse’.

Kommuneplantillzeg nr. 40 a&ndrer generelt ikke arealanvendelsen i om-
radet, men giver mulighed for hgjere bebyggelsesprocent. Muligheden for
at etablere boliger i omradet udtages, da rummeligheden til boligformal
er opbrugt. Der vil derfor generelt ikke vaere tale om aendret risiko ift.
grundvandet og drikkevandsinteresser.

Rammeomrade 2312 giver bl.a. mulighed for at etablere Campus og da-
tacenter, hvilket er en a&ndring ift. eksisterende plangrundlag. Et data-
center er ikke en grundvandstruende virksomhed, da det ikke fremgar af
bilag 1 i Miljg- og fadevareministeriets 'Vejledning om krav til kommune-
planlaegning inden for omrader med szerlige drikkevandsinteresser
(OSD)’. Datacentre kan have anlaeg, som potentielt kan true grundvan-
det, der kan forudsaette specifikke afvaergeforanstaltninger for at hindre
forurening af jord og grundvand. Der skal derfor redeggres ift. grundvand
i den efterfglgende lokalplanleegning.

Sammenfattende vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at kommuneplantil-
leg nr. 40 ikke udlgser en supplerende grundvandsredeggrelse.

Produktionsvirksomheder

Hvis der planleegges for nye aktiviteter, skal der redeggres for, at plan-
lzegningen ikke forringer produktionsvirksomheders drift- og udviklings-
muligheder som fglge af skaerpede miljgkrav.

Kommuneplantillaegget aendrer ikke ved omradets generelle anvendelse,
dog tages muligheden for boliger ud i en mindre del af omradet. Tillaeg-
get aendrer primaert bebyggelsesprocenten og den mulige stgrrelse af de
enkelte enheder. Hgje-Taastrup Kommune vurderer ikke, at dette vil give
anledning til eendrede miljgkrav i forhold til eksisterende produktionsvirk-
somheder.

Museumsloven

Der er begrundet formodning om tilstedevaerelse af vaesentlige fortids-
minder inden for planomradet. Findes der fortidsminder under et anlaegs-
arbejde pd arealet, vil de i givet fald vaere omfattet af museumslovens §
27 (Bekendtggrelse af museumsloven - lovbekendtggrelse nr. 1505 af



Indkaldelse af idéer
og forslag

Miljovurdering

International natur-
beskyttelse

Lovhjemmel

14. december 2006 § 27 stk. 2). Fundet skal straks anmeldes til Kroppe-
dal Museum. Det ma tilrddes, at der udferes en arkaeologisk undersg-
gelse af arealet i god tid fgr anleegsarbejdet pabegyndes. I modsat fald
kan fund af fortidsminder medfgre en arbejdsstandsning, indtil de arkaso-
logiske udgravninger er foretaget, dog hgjst op til et ar.

Kommuneplantillaeg nr. 40 a&ndrer hovedstrukturen i Kommuneplan
2014. Der er derfor forud for udarbejdelsen af dette kommuneplantillaeg
vaeret indkaldt idéer og forslag om planleegningens hovedspgrgsmal i pe-
rioden 14. juni til 28. juni 2019. Der indkom ikke nogen hgringssvar som
fglge af indkaldelsen.

I henhold til Miljgvurderingsloven (LBK nr. 1225 af 25/10/2018) skal der
foretages en miljgvurdering af planer for arealanvendelse, der enten er
opfert i bilag 1 og 2 til loven, potentielt kan pavirke et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade eller i gvrigt ma& antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pd miljget.

Hgje-Taastrup Kommune har foretaget en miljgscreening af tillaeg nr. 40
til kommuneplan 2014 for Hgje-Taastrup Kommune. Screeningen kan ses
pa bilag 3.

P& baggrund af screeningen har Byradet afgjort, at der ikke skal udarbej-
des miljgvurdering. Byradets beslutning begrundes med, at der er tale
om mindre a&ndringer, som ikke har vaesentlig betydning for miljget.

Byradets beslutning er offentliggjort pa kommunens hjemmeside den 27.
april 2020.

Natura 2000

Planomradet er beliggende ca. 4 km fra naermeste Natura 2000-om-
rade, nr. 140 Vasby Mose og Sengelgse Mose. Da kommuneplantil-
laegget ikke aendrer anvendelsen i omradet, men blot giver mulighed
for forteetning i eksisterende bymiljg samt den store afstand til neer-
meste Natura 2000-omrade vurderes det, at kommuneplantillaagget
ikke vil pavirke arter og naturtyper pd Natura 2000-omradets udpeg-
ningsgrundlag.

Bilag IV-arter
Der er ikke kendskab til bilag IV-arter indenfor omradet. Der findes ikke

bevoksning eller traeer p& de ubebyggede arealer, da omradet pt. anven-
des til landbrug. Kommuneplantillaagget sendrer ikke anvendelsen af om-
radet, men giver primaert mulighed for fortaetning i eksisterende by-
miljg.

Hgje-Taastrup Kommune vurderer pa den baggrund, at kommuneplantil-
laegget ikke vil for@rsage direkte skade pd bilag IV-arter eller vaesentligt
forringe den gkologiske funktionalitet for levesteder.

§ 27 i Lov om planlaegning (Lbk. nr. 1157 af 01/07/2020).



Nye retningslinjer

Retningslinje 1.2.3 for
Raekkefglge og rumme-
lighed

Retningslinje 2.3 for sta-
tionsnaere omrader og
kerneomrader

Retningslinje 2.6 for
Arealanvendelse mv. i
rammeomrader

Retningslinje 4.1.3 for
veje

Retningslinje 4.1.4 for
Stier

Skemaet over rummelighed og tidsraekkefglge sendres for omrade 2.5 ift.
gget rummelighed og opdaterede rammenumre, som vist pa bilag 2.

Afgraensningen af det stationsnaere kerneomrade udvides i Hgje Taastrup
sydvest.
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Udvidelse af det stationsnaere kerneomrade
Stationsnaert kerneomrdde jf. Kommuneplan 2014
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Retningslinjekort 2.6 justeres i overensstemmelse med andringer i ram-
mebestemmelserne som beskrevet under ‘Nye rammebestemmelser’.

Retningslinjekortet tilfgjes planlagte fordelingsvej med en principiel belig-
genhed

.
—~
ey ——1
N

Retningslinjekortet tilfgjes en planlagt cykelsti langs fordelingsvejene
med en principiel beliggenhed.
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Nye rammebestemmelser

2311

226

2264

“hr Gade

Afgraensningen af de nye rammeomr&der

Rammeomréde 2264
Omfatter del af matrikel 12ch samt del af matrikler 12bz og 7000g i H@je Taastrup By, Hgje Taa-
strup

Plannummer 2264

Plannavn Erhvervsomrdde ved Skane Boulevard, Hgje Taastrup by
Plandistrikt Hgje Taastrup By

Anvendelse generelt Erhvervsomrade

Anvendelse specifikt Kontor- og serviceerhverv

Omradets anvendelse Der kan etableres store og regionale enheder i omradet



Zonestatus
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshgjde
Max. etage
Udstykning
Stationsnaerhed
Detailhandel

Saerlige bestemmelser

Rammeomrade 2311

Byzone
Byzone

110 % af den enkelte ejendom

Stationsnaert kerneomrade

Omradet er ikke udlagt til detailhandel

Omfatter matrikler 3b, 123, 12b, 12c og 3ab, samt del af matrikler 3k, 84a, 12bz og 70009 i Hgje

Taastrup By, Hgje Taastrup

Plannummer

Plannavn

Plandistrikt

Anvendelse generelt

Anvendelse specifikt

Omradets anvendelse

Zonestatus
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshgjde
Max. etage
Udstykning
Stationsnaerhed
Detailhandel

Saerlige bestemmelser

2311

Erhvervsomrade i Hgje Taastrup By mellem Skane, Bohus og Blekinge
Boulevarder

Hgje Taastrup By

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Omradet skal anvendes til administrations- og kontorbyggeri, IT, Medico
og lignende lettere produktion og forskning. Der kan indpasses offentlige
og kulturelle samt andre servicepraegede byfunktioner.

Der kan etableres store og regionale enheder i omradet.

Byzone

Byzone

110 % af den enkelte ejendom

Stationsnaert kerneomrade

Omradet er ikke udlagt til detailhandel



Rammeomrade 2313

Omfatter del af matrikel 84a i Hgje Taastrup By, Hgje Taastrup

Plannummer
Plannavn
Plandistrikt
Anvendelse generelt
Anvendelse specifikt

Omradets anvendelse

Zonestatus
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshgjde
Max. etage
Udstykning
Stationsnaerhed

Detailhandel

Saerlige bestemmelser

Rammeomrade 2312

2313

Kaninbjerget, Hgje Taastrup By

Hgje Taastrup By

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Omradet skal anvendes til cityorienterede erhvervsfunktioner sdsom in-
stitutioner og kontorbyggerier, IT, Medico og lignende lettere produktion
og forskning. Der skal inden for omrddet udlaegges areal til et mindre
parklignende anlaeg omkring et regnvandsbassin.

Der kan etableres store og regionale enheder i omradet.

Byzone

Byzone

110 % af den enkelte ejendom

Stationsnaert kerneomrade

Omradet er ikke udlagt til detailhandel

Omfatter del matrikel 3k i Hgje Taastrup By, Hgje Taastrup

Plannummer
Plannavn
Plandistrikt
Anvendelse generelt
Anvendelse specifikt

Omradets anvendelse

2312

Erhvervsomrdde ved Blekinge Boulevard Vest, Hgje Taastrup By
Hgje Taastrup By

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Omradet skal anvendes til kontor- og serviceerhverv, cityorienterede

funktioner samt Campus med tilhgrende datacentre og hertil knyttede
tekniske anleeg, som f.eks. regnvandsbassiner, anlaeg til fjernkgling mv.



Zonestatus
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshgjde
Max. etage
Udstykning
Stationsnaerhed
Detailhandel

Saerlige bestemmelser

Rammeomrade 2265

Der kan etableres store og regionale enheder i omradet. Campus og da-
tacentre kan etableres under forudszetning af, at der etableres et betyde-
ligt antal arbejdspladser.

Byzone

Byzone

110 % af den enkelte ejendom

20 meter

Stationsneert kerneomrade
Omradet er ikke udlagt til detailhandel

Der skal etableres indgang for gdende og cyklende i omrddet naer Cam-
pus med forbindelse til offentlig sti til Hgje Taastrup Station.

Afkast og tekniske installationer pa tag kan overstige den maksimale
bygningshgjde pa 20 meter, men skal sa vidt muligt afskeermes visuelt
ift. omgivelserne. Skorstene kan have en hgjde pad maksimalt 28 meter.

Ved etablering af regnvandsbassiner skal der i den efterfglgende lokal-
planlaegning redeggres for om omradet kan tiltraekke fugle, og Roskilde
lufthavn skal i givet fald hgres.

Ved etablering af tekniske anlaeg, der potentielt kan true grundvandet,
som f.eks. anlag til fjernkgling, skal der i den efterfglgende lokalplan-
lzegning redeggres for evt. behov for sikring af grundvandet.

Omfatter matrikel 12e og 12d, samt del af matrikler 12bz, 70006 og 7000g
84a i Hgje Taastrup By, Hgje Taastrup

Plannummer
Plannavn

Plandistrikt
Anvendelse generelt
Anvendelse specifikt
Omradets anvendelse
Zonestatus

Fremtidig zonestatus

Bebyggelsesprocent

2265

Essex Park

Hgje Taastrup By
Boligomrade

Boligomrade

Byzone
Byzone

80 % af den enkelte ejendom



Max. bygningshgjde -

Max. etage 4 etager

Udstykning -

Stationsnaerhed Stationsnaert kerneomrade
Detailhandel Omradet er ikke udlagt til detailhandel

Sarlige bestemmelser -

Retsvirkninger og vedtagelsespategning

Retsvirkninger Byradet kan inden for byzoner og sommerhusomrader modsaette sig op-
farelses af bebyggelse eller a2endret anvendelse af bebyggelse eller ube-
byggede arealer, ndr bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med kom-
muneplanens rammebestemmelser, jeevnfgr Planlovens § 12, stk. 3.

Det pahviler Byradet at udarbejde et forslag til lokalplan, hvis en ansgg-
ning om udstykning eller et byggearbejde er i overensstemmelse med
kommuneplanen, jeevnfgr Planlovens § 13, stk. 3.

Vedtagelsespategning I henhold til Lov om planlaegning (Lbk. nr. 1157 af 01/07/2020) vedtages
til tillaeg nr. 40 til Kommuneplan 2014 for Hgje-Taastrup Kommune.

Hgje-Taastrup Byrad den 15. september 2020
Michael Ziegler
borgmester

Jgrgen Lerhard
by- og kulturdirektar



Bilag 1. Oversigt over eksisterende rammer i Kommuneplan 2014

Plannr.

2260

2261

2310

2320

2321

Matrikler i Hgje Taa-
strup By, Hgje Taa-

12b, 12c, 12e, 12cl og 12d
Del af 3k, 84a, 12bz, 7000g

12ch
Del af 12bz og 7000g

3b, 123 og 3ab
Del af 3k, 12bz og 7000g

Del af 84a

Del af 3k

strup og 7000¢

Rammenavn Essex Park Vest for Essex Park Hgje Taastrup By Kaninbjerget Matr. nr. 3k Hgje Taastrup
By, Hgje Taastrup

Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv Blandet bolig og erhverv Erhvervsomrade Erhvervsomrade Erhvervsomrade

Anvendelse specifikt Blandet byomrade Blandet byomrade Kontor og serviceerhverv Kontor og serviceerhverv Kontor og serviceerhverv

Fremtidig zonestatus | Byzone Byzone Byzone Byzone Byzone

Zonestatus Byzone Byzone Byzone Byzone Byzone

Plandistrikt Hgje Taastrup by Hgje Taastrup by Hgje Taastrup by Hgje Taastrup by Hgje Taastrup by

Bebyggelsesprocent - - - - 50%

Max. antal etager 3 etager 3 etager 3 etager 3 etager 3 etager

Omradets
anvendelse

Omradet anvendes til admi-
nistrations- og kontorbyg-
geri, IT og Medico og lig-
nende lettere produktion og
forskning (indpasning af let-
tere produktion kan ske i
den udstraekning, blandin-
gen af boliger og arbejds-
pladser opretholdes) samt
heldrsboliger, butikker, of-
fentlige og kulturelle formal
samt andre servicepraegede
byfunktioner.

Omradet anvendes til admi-
nistrations- og kontorbyg-
geri, IT og Medico og lig-
nende lettere produktion og
forskning (indpasning af let-
tere produktion kan ske i
den udstraekning, blandin-
gen af boliger og arbejds-
pladser opretholdes) samt
heldrsboliger, butikker, of-
fentlige og kulturelle formal
samt andre servicepraegede
byfunktioner.

Omradet anvendes til admi-
nistrations- og kontorbyg-
geri, IT, Medico og lignende
lettere produktion og forsk-
ning. Der vil kunne indpas-
ses offentlige og kulturelle
samt andre servicepraegede
byfunktioner. Der skal in-
denfor omradet udlaegges
mindre areal til bypark.

Omradet anvendes til city-
orienterede erhvervsfunktio-
ner sdsom institutioner og
kontorbyggerier, IT og Me-
dico og lignende lettere pro-
duktion og forskning, der pa
grund af stgrrelse ikke kan
indpasses i omraderne
2260, 2261 og 2310. Der
skal inden for omradet ud-
laegges areal til et mindre
parkagtigt anleeg omkring et
regnvandsbassin.

Omradet anvendes til city-
orienterede erhvervsfunktio-
ner sdsom institutioner og
kontorbyggerier, IT og Me-
dico og lignende lettere pro-
duktion og forskning, der pa
grund af stgrrelse ikke kan
indpasses i omraderne
2260, 2261 og 2310. Der
skal inden for omrédet ud-
laegges areal til et mindre
parkagtigt anlaeg omkring et
regnvandsbassin.

Bebyggelsens
omfang

Det maksimale etageareal
fordelt pa funktioner fast-
laegges i princippet efter fgl-
gende nggle for omraderne
2260 og 2261: - 22.100 m=2
boligetageareal, - 84.200
m?2 etageareal til kontorer,
administration o.l., heraf
skal 30.200 m2 indgd i et
markant vartegn for Hgje
Taastrup by inden for byg-
geomrade A2 i lokalplan
2.19. - 8.700 m?2 etageareal
til offentlige funktioner -
1.500 m2 butiksareal. Under
forudsaetning af, at der
etableres tilstraekkelig veja-
dgang til omradet, kan

Det maksimale etageareal
fordelt pa funktioner fast-
laegges i princippet efter fgl-
gende nggle for omraderne
2260 0og 2261: - 22.100 m2
boligetageareal, - 84.200
m?2 etageareal til kontorer,
administration o.l., heraf
skal 30.200 m2 indga i et
markant vartegn for Hgje
Taastrup by inden for byg-
geomrade A2 i lokalplan
2.19. - 8.700 m?2 etageareal
til offentlige funktioner -
1.500 m2 butiksareal. Under
forudseetning af, at der
etableres tilstraekkelig veja-
dgang til omradet, kan

Det samlede etageareal ma
for omradet under ét ikke
overstige ca. 42.000 m=2.
Under forudseetning af at
der etableres vejadgang til
omradet, kan det samlede
etageareal gges til 62.000
m2. Bebyggelsen skal opfg-
res ud fra en samlet plan for
omradet under ét. Bebyg-
gelsen ma opfares i op til 3
etager, idet der pd szerligt
markante steder i bebyggel-
sen i lokalplan kan fastsaet-
tes bestemmelse om stgrre
bygningshgjde.

Bebyggelsesprocenten ma
for omradet under ét ikke
overstige 50. Under forud-
seetning af at der etableres
den forngdne vejadgang,
kan bebyggelsesprocenten
gges til 75. Dermed dbnes
mulighed for fortaetning i det
stationsnaere omrade 2320
0g 2321 med ca. 20.000
m2. Bebyggelsen skal opfg-
res ud fra en samlet plan for
omradet under ét. Bebyg-
gelsen m& opfares i op til 3
etager, idet der p& seerligt
markante steder i bebyggel-
sen i lokalplan kan

Bebyggelsesprocenten ma
for omrédet under ét ikke
overstige 50. Under forud-
seetning af at der etableres
den forngdne vejadgang,
kan bebyggelsesprocenten
gges til 75. Dermed dbnes
mulighed for fortaetning i det
stationsnaere omrade 2320
0g 2321 med ca. 20.000
m2. Bebyggelsen skal opfg-
res ud fra en samlet plan for
omradet under ét. Bebyg-
gelsen m& opfares i op til 3
etager, idet der pa seerligt
markante steder i bebyggel-
sen i lokalplan kan




etagearealet til kontorer,
administration o.l. gges til
102.400 m2, séledes at det
samlede etageareal udggr
134.700 m2. Bebyggelsen
skal opfgres ud fra en sam-
let plan for omrédet under
ét. Der skal i denne plan ud-
laegges areal til bypark. Be-
byggelsen ma opfares i op til
3 etager, idet der i lokalplan
i mindre omfang kan fast-
seettes bestemmelse om
stgrre bygningshgjde, her-
under etablering af markant
vartegn for Hgje Taastrup by
i byggeomrdde A2 i lokal-
plan 2.19.

etagearealet til kontorer,
administration o.l. gges til
102.400 m2, sdledes at det
samlede etageareal udggr
134.700 m2. Bebyggelsen
skal opfgres ud fra en sam-
let plan for omrddet under
ét. Der skal i denne plan ud-
lzegges areal til bypark. Be-
byggelsen m& opferes i op til
3 etager, idet der i lokalplan
i mindre omfang kan fast-
seettes bestemmelse om
stgrre bygningshgjde, her-
under etablering af markant
vartegn for Hgje Taastrup by
i byggeomrdde A2 i lokal-
plan 2.19.

fastsaettes bestemmelse om
stgrre bygningshgjde.

fastsaettes bestemmelse om
stgrre bygningshgjde.

Opholdsarealer

Der skal tilvejebringes et
opholdsareal svarende til
mindst 100% af boligetage-
arealet og 10% af etageare-
alet til andre formal.

Der skal tilvejebringes et
opholdsareal svarende til
mindst 100% af boligetage-
arealet og 10% af etageare-
alet til andre formal.

Der skal tilvejebringes et
opholdsareal svarende til
mindst 10% af etagearealet.

Der skal tilvejebringes et
opholdsareal svarende til
mindst 10% af etagearealet.

Der skal tilvejebringes et
opholdsareal svarende til
mindst 10% af etagearealet.

Trafik - - - Forlgbet af den nord-syd ga- | Forlgbet af den nord-syd ga-
ende hovedstiforbindelse ende hovedstiforbindelse
gennem omradet fastlaegges | gennem omradet fastleegges
i lokalplanlaegningen. i lokalplanleegningen.

Parkering Der skal udleegges et areal Der skal udlzegges et areal Der skal udlzegges et areal Der skal udlaegges et areal Der skal udlzegges et areal

svarende til mindst 1 parke-
ringsplads pr. bolig, 1 par-
keringsplads pr. 25 m2 bu-
tiksareal og 1 parkerings-
plads pr. 50 m2 etageareal
til andre forma3l.

svarende til mindst 1 parke-
ringsplads pr. bolig, 1 par-
keringsplads pr. 25 m2 bu-
tiksareal og 1 parkerings-
plads pr. 50 m2 etageareal
til andre formal.

svarende til 1 parkerings-
plads pr. 50 m2 etageareal.
Det forudseettes samtidig, at
mindst 75% af omradets
parkering udlaegges som
feellesparkering.

svarende til 1 parkerings-
plads pr. 50 m2 etageareal.

svarende til 1 parkerings-
plads pr. 50 m2 etageareal.

Stationsnaerhed

Stationsnaert kerneomrade

Stationsneaert omrade

Stationsneaert omrade

Stationsnaert kerneomrade

Stationsneaert omrade

Detailhandel

Ikke udlagt som omrade for
detailhandel.

Ikke udlagt som omrade for
detailhandel.

Ikke udlagt som omrade for
detailhandel.

Ikke udlagt som omrade for
detailhandel.

Ikke udlagt som omrade for
detailhandel.




Bilag 2. £ndret retningslinjetabel 1.2.3

Samlet rummelighed for bolig og er-
hverv/ etagemeter

Rummelighedszandring ved fortatning eller andret anvendelse samt nyudlaeg og eksisterende besluttede udiaeg pa bar mark/ etagemeter

Omrédets totale rummelighedszendring,
inkl. eksi I

Hanidnvtada lokal
ende

Omrédets rummelighedseendring til li-
p berale erhverv

Omrédets
planlagte
maximale om-
fang af detail-
handel excl.
eksist. center-
omréder

Omradets rummelighedseendring til
@vrige centerformal

Prodfindustriformal
- ved gendret anvendelse kan rumme-
lighedseendringen veere negativ

Boliger
(100 etm = 1 bolig)

Retninglinjetabel 1.2.3 Raekkefelge og rummelighed til byudvikling i Kommuneplan 2014

1.halv- 2. halv-
del del

1. halv- 2. halv-
Perspektivdel del del

Perspektivdel del del

1.halv- 2. halv-

Perspektivdel

1. halv- 2. halv-

del del Perspektivdel

Boligdel fremgar af boligbyggeprognosen

Hgje-Taastrup Kom- 2014-  2020-

2 2014~ 2020
mune 19 25

Efter 2026 19 25

Efter 2026 19 25

2014 2020-

Efter 2026

2014 2020

19 25 Efter 2026

201419  2020-25  Efter 2026

Omrade 2.5
CRT selska-
berne mv. inkl.
MT Nord for
Essex Park
(2320, 2310,
2260, 2230)

1. halvdel af
planperiode

2. halvdel af
planperiode

167.000

Perspektiv

207.000 500

2500

AEndret retningslinjetabel 1.2.3 Raeekkefelge og rummelighed til byudvikling med kommuneplantillaag nr. 40

1.halv- 2. halv-
del del Perspektivdel del del

1. halv- 2. halv-

Perspektivdel del del

1.halv- 2. halv-

Perspektivdel

1. halv- 2. halv-

del del Perspektivdel

Boligdel fremgér af bolighyggeprognosen

Hgje-Taastrup Kom-

2014-  2020- 2014- 2020
mune 119

25 Efter 2026 19 25

Efter 2026 19 25

2014- 2020

Efter 2026

2014 2020-

19 25 Efter 2026

2014-19 2020-25 Efter 2026

Omréde 2.5
CRT selska-
berne mv. inkl.
MT Nord for
Essex Park
(2313, 2311,
2265, 2230)
1. halvdel af
planperiode
2. halvdel af
planperiode

7.000 7.000

283.00 280.000

Perspektiv 0

Sum 290.000

287.000 500

2.500




